
РЕКОМЕНДАЦИИ СОВЕТА ДОМА
 собранию собственников помещений в доме № 15 по ул. Февральской революции
 г. Екатеринбурга в форме ОЧНО-ЗАОЧНОГО голосования.

г. Екатеринбург                                                   	                                            	        «15» июня 2016 г. 
Уважаемые собственники!

 В соответствии со статьей 161 Жилищного кодекса РФ Совет дома предоставляет предложения и дает заключения по вопросам планирования и управления жилым домом, а также дает рекомендации общему собранию собственников по принятию тех или иных решений.
 К общему собранию собственников в форме ОЧНО-ЗАОЧНОГО голосования, проводимого с 17 июня 2016  года по 17 июля 2016 года  Советом дома выработаны следующие рекомендации по голосованию:

Далее по пунктам повестка  общего собрания собственников помещений в доме № 15 по ул.Февральской революции г. Екатеринбурга:

1. Утверждение председателя собрания, секретаря собрания, состава счетной комиссии для подсчета результатов общего собрания собственников помещений в доме № 15 по ул. Февральской революции г. Екатеринбурга. 
Рекомендация Совета дома:  УТВЕРДИТЬ

2. Утверждение места хранения Протокола общего собрания собственников
Рекомендация Совета дома:  УТВЕРДИТЬ

3. Утверждение формы договора для владельцев парковочных мест в редакции 2016 года.
Комментарий Совета дома:  Предложенный управляющей организацией вариант договора является типовым, содержащим включения положений действующего законодательства РФ.
Рекомендация Совета дома:  УТВЕРДИТЬ


4. Утверждение финансового плана (сметы доходов и расходов) . 
Комментарий Совета дома:  Управляющая организация не предоставляет для ознакомления первичную документацию, обосновывающую тариф (договора с конечными исполнителями услуг), в связи с чем возможность анализа обоснованности тарифа ограничена. 
Также в финансовом плане выявлены ошибки в части статьи учета доходов от использования общедомовой собственности на что управляющей компании указано.
 Но поскольку предлагаемый к утверждению тариф (42,89 руб./кв.м) ниже действующего и объем оказываемых услуг не изменяется, Совет дома считает возможным поддержать принятие нового тарифа.

Рекомендация Совета дома:  УТВЕРДИТЬ


5. Принятие решения о замене автоматических ворот в паркинге (стоимость работ 220293,12 руб).

Комментарий Совета дома: Изучив предоставленные управляющей компанией документы, обосновывающие необходимость замены ворот, Совет дома обращает внимание собственников на следующие моменты:
- предлагается произвести замену ворот после окончания гарантийного срока и не за счет застройщика (хотя согласно дефектовке проблема выявлена давно)
- не данных о  проведении конкурсной процедура по выбору подрядной организации 

Рекомендация Совета дома:  УТВЕРДИТЬ
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6. Замена владельца специального счета с Регионального оператора на ООО «УЖК «Территория» 
7. Открытие  специального счета фонда капитального ремонта дома 

Комментарий Совета дома к пунктам повести 6 и 7 : На встрече Совета дома и директора УЖК «Территория» Сеня Д.В. в апреле 2016 года, последний пояснил, что УК сложно организовывать обработку информации получаемой от регионального оператора в формате таблиц Excel, а также клиент-банк владельца счета позволит УК получать выписку без дополнительного запроса региональному оператору. Этим же объяснялось уклонение более года (!)  управляющей компании от выставления квитанций фонда капитального ремонта несмотря на постоянные требования начать выполнять решение общего собрания собственников. 
 По мнению Совета дома предоставленные УК обоснования не являются убедительными и в большей степени направлены на попытку максимально «привязать» дом к услугам УК.

Рекомендация Совета дома по п.п. 6 и 7:  НА УСМОТРЕНИЕ СОБСТВЕННИКА

8. Уполномочить  ООО «УЖК «Территория» формировать и выставлять платежные документы по платежам за капитальный ремонт на специальный счет фонда капремонта дома, с установлением тариф в размере 20 (Двадцать) рублей за ведение лицевого счета в месяц.
Комментарий Совета дома: Изменения в жилищном законодательстве в 2015 году потребовали от собственников выбирать оператора, занимающегося  формированием платежных документов, и утверждать стоимость его услуги на общем собрании. Отсутствие этого решения собственников позволяет УК уклоняться от выставления  полноценных квитанций, с отображением задолженности. 

Рекомендация Совета дома:  ПРИНЯТЬ 

9. Утверждение полномочий ООО «УЖК «Территория» на представление интересов собственников помещений в отношениях  с региональным фондом капитального ремонта
Рекомендация Совета дома:   УТВЕРДИТЬ
 
10. Принятие решения о  предоставлении в пользование ООО «УЖК «Территория» помещения №27 для организации офиса, размещения сотрудников и хранения инвентаря и оборудования 
Комментарий Совета дома: Помещение №27 расположено в холле первого этажа жилой части дома, где ранее и размещались сотрудники УК занятые обслуживанием дома. После жалобы одного из собственников и проверки ГЖИ было установлено, что решение собственников, позволяющее УК использовать указанное помещение отсутствует.
Рекомендация Совета дома:  ПРИНЯТЬ




Внимание! Напоминаем собственникам, что СРОЧНО необходимо погасить задолженность (если имеется) по платежам в фонд капитального ремонта дома.

Размер платежа за капитальный ремонт за 2014г =  6.1   х (площадь вашего помещения) х 2 (месяца)
Размер платежа за капитальный ремонт за 2015г =  8.2    х (площадь вашего помещения) х 12 (месяцев)
Размер платежа за капитальный ремонт за 2016г =  8.52  х (площадь вашего помещения) х 6 (месяцев)

Копию квитанции по фонду капитального ремонта всегда можно заказать у клиентского менеджера.

Непогашенная задолженность может привести не только к выставлению штрафа лично Вам, но и к принудительному переводу всех УЖЕ НАКОПЛЕННЫХ  СРЕДСТВ на ремонт дома в «общий котел», а в этом случае перспектива капитального ремонта дома в 2043 году становится реальной! 

Просим проявлять уважение к собственникам, своевременно и в полном объеме оплачивающим  все предусмотренные законодательством платежи! 


Электронные версии  документов размещены на сайте www.fr15.ru в разделе «Для собственников».

Совет дома жилого комплекса «Февральская революция».
